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Planeeringu koostajad

Detailplaneering koostati koostdés Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametiga
ning Skepast&Puhkim OU konsultantidega:

Skepast&Puhkim OU

Kadri Vaher Projektijuht ja planeerija
Triin Lepland Planeerija
Kati Kraavi Tehnik

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet
Ivan Sergejev Peaarhitekt ja direktori asetaitja
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Planeeringu ldhteinfo

Eesmark

Planeeringu eesmark on olemasoleva Narva Kesklinna giimnaasiumi imberkavandamine pdhikooliks
ning uue riigigimnaasiumi ja vdéimla/spordihoone rajamine. Detailplaneeringuga méaéaratakse vajalik
ehitusdigus, arhitektuursed tingimused, lahendatakse Umberkruntimine, juurdepdasud,
tehnovorkudega liitumised jm detailplaneeringu llesanded.

Ulesanded

Planeeringu Ulesanded vastavalt detailplaneeringu algatamise otsusele ja léhteseisukohtadele on
jargmised:

e Krundipiiride tdpsustamine;

e Maakasutuse sihtotstarbe maaramine;

e Ehitusdiguse maaramine;

e Liikluskorralduse (juurdepaasude ja parkimise), heakorrastuse ja haljastuse lahendamine;
e Tehnovorkude asukohtade maaramine.

Detailplaneering on kooskdlas Narva linna Gldplaneeringuga, mille jargi planeeritava ala sihtotstarbed
on Uldkasutatavate hoonete maa (A), haljasala maa (HP), drimaa (B) ja teemaa (LT).

Planeeringu koostamise alused

e Aleksander Puskini tn 29, 29a, 31, 33 ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamise
otsus nr 84 ja selle lisa 1, Narva Linnavolikogu, 21.12.2017;

e Narva linna Uldplaneering, kehtestatud Narva Linnavolikogu otsusega nr 3, 24.01.2013;

e Planeeringu alusinfona on kasutatud.poolt teostatud topo-geodeetilist mdddistust, t66 nr
1248-02-18. Lisaks on kasutatud Maa-ameti ja Regio kaardiinfot.
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Olemasolev olukord

Planeeritav ala asub Ida-Viru maakonnas Narva linnas Kalevi linnaosas tabelis 1 toodud kinnistutel.

Tabel 1. Planeeringuala kinnistud.

A. Puskini tn 29 51101:004:0099 8137 m2 Uhiskondlike ehitiste maa 100%
A. Puskini tn 29a 51101:004:0105 2819 m2 Uldkasutatav maa 100%

A. Puskini tn 31 51101:004:0098 3359 m2 Uhiskondlike ehitiste maa 100%
A. Puskini tn 33 51101:004:0102 2430 m2 Uhiskondlike ehitiste maa 100%
Aleksander Puskini 51101:003:0089 14185 m2 Transpordimaa 100%
tanav L5 (alas osaliselt)

Ohu tanav T1 51101:004:0106 1261 m?2 Transpordimaa 100%
Ohu tanav T3 51101:001:0307 493 m2 Transpordimaa 100%
reformimata - 917m?2 -

rilgimaa

Planeeringuala suurus kokku on ca 3,1 ha. Planeeritava ala pdhjakiljel on vahelduv maastik
suhteliselt suurte kdrguste erinevustega, Ulejdanud ala on valdavalt tasane. Ala keskosas asub
haljasala koos manguvaljakuga, lisaks on hasti sdilinud k&rghaljastus A.Puskini ja Hariduse téanavate
&&res ning ala laanekiljel. Olemasolevad sdidukite juurdepaasud asuvad ala pdhjakiiljel Ohu tanaval
ning idas A.Puskini tanaval.

Alal paiknevad kolm hoonet koos juurdeehitustega. Olemasoleva koolikompleksi A korpus (A.Puskini
ja Hariduse tédnava nurgal asuv hoonemaht) on Narva kontekstis vaartuslik ning vajab sailitamist.
See on rajatud 1926. aastal koolimajaks, projekti autor Nikolai Opatski ning parast sdda taastatud
muudetud kujul. Tanapéeval on see hoone (ks vahestest sdjaeelsetest hoonetest Narva kesklinnas.

Ala on varustatud olemasolevate tehnovorkudega. Olemasolevat olukorda kajastab tugijoonis.

2.1. Kontaktvoond

Planeeringuala laanekiljel asub Narva Kalevi Fama staadion koos selle juurde kuuluva parkimisalaga.
Pdhjapoolsele alale jaavad laohoone, garaazid ning eluhoonete piirkond. Idakiiljel, A.Puskini tanavast
Ule tee, asuvad garaazid, tootmis- ning @rimaad. Kaguosas on mitmekesine korterelamute ja aride
piirkond. Ala Idunakitljele Hariduse tanava aarde on Uldplaneeringuga ette nahtud kortermajad,
edelasse jaab kaubanduskeskus Fama.

Osaliselt jaab planeeringu kontaktvodndi kaguosasse 2012. a kehtestatud detailplaneering, mida pole
taielikult realiseeritud ning 2005. a kehtestatud detailplaneering, mis on realiseeritud. Edelas nn
Fama piirkonnas on 2005, 2008 ja 2012. a kehtestatud erinevad detailplaneeringud.

Planeeritava ala kontaktvéodndis on tuupilised Narva kesklinnale omased tanavahaljastuse ning
kOnniteedega tdnavad.

Lahiala linnaruumi illustreerib kontaktvédndi joonis.

2.2. Kitsendused

Planeeringuala labivad vdi sellele ulatuvad jargmised kitsendused:

e Geodeetilise vorgu margid ning nende kaitsevoondid;
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e Osalihing VKG ELEKTRIVORGUD ettevdttele kuuluvad elektriliinid ning nende
kaitsevoondid;

e Aktsiaselts Narva Vesi-le kuuluvad vee- ja kanalisatsioonitrassid ning nende kaitsevédndid;
e Telia Eesti AS-le kuuluvad siderajatised ja nende kaitsevdééndid;
e kaugkuttetorustikud ja nende kaitsevdédndid.
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3. Planeeringulahendus

Planeeritud hoonete asukohad ning ehitusdigused on valitud selliselt, et need moodustaks timbritseva
linnaruumiga arhitektuurselt tervikliku lahenduse. Hoonemahud tulenevad perspektiivsest
kasutusvajadusest ja sobivusest antud asukohta.

Lisaks on planeeringulahenduse valja té6tamisel arvestatud Gmbritseva linnaruumi funktsionaalsete
seoste, olemasolevate kitsenduste, tuleohutusnduete ning juurdepéasude tagamisega.

Planeeringulahendus tapsustub arhitektuurivdistiuse pdhjal.

3.1. Ehitusdigus ja kruntimine

Planeeringuga on kavandatud 3 eraldi krunti: kaks haridus- ja lasteasutuste maad ning Uks
transpordimaa. EhitusbGiguse andmed on toodud tabelis 1 ja pdhijoonisel. Ehitusdigusega lubatud
hoonestus tuleb pistitada hoonestusala piirides.

Lisaks hoonetele on lubatud rajatiste ja ehitusloa kohustuseta hoonete plistitamine. Need ei kuulu
ehitusdiguse naitajate alla, seega vOib neid plstitada kogu planeeritava ala ulatuses, sh
hoonestusalast véljapoole.

Tabel 2. Ehitusdiguse naitajad.

Krundi Krundi Max Max Max Siht- Sihtotstarve
aadress suurus hoonete hoonete korruse- otstarve katastri-
/ m2 ehitise- korgus / lisus detail- iiksuse
alune pind | m INEE]EE] planee- liigi pohjal /
/ m2 ne/maa- ringu %
alune liigi
pohjal /
%
1 A.Puskini 8136 3300 20 3 4 TP1 UL 100 Uh 100
tn 29
2 A.Puskini 9524 3400+100 20 3 4 TP-1 UL 100 Uh 100
tn 31 0
3 Ohu 1731 - - - - - LT 100 L 100
tdnav T3

* UL - haridus- ja lasteasutuse maa, Uh - Gihiskondlike ehitiste maa, LT - tee ja tdnavamaa, L - transpordimaa

3.2. Nouded ehitusprojektile

Ehitiste projekteerimisel tuleb arvesse votta jargnevaid ndudeid ja pohimdtteid:
e Katusekalle: 0-45 kraadi;

e Hoone vélisviimistluse materjalid: kivi, krohv, betoon, puit, tellis, fassaadiplaat, metall vm
kaasaegsed ning kvaliteetsed materjalid, mis sobivad piirkonda;

e Linnaehituslikud nduded: uued hooned ja rajatised peavad esteetiliselt ja stiiliit sobima
Umbritsevasse keskkonda ning moodustama Umbruskonna linnaruumiga arhitektuurse
terviku.
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3.3. Teed, liiklus ja parkimine

Soidukite (sh teenindava transpordi) juurdepaasud planeeritavale alale on kavandatud pdhjakuljelt
Ohu tanava ning idakiiljelt A.Puskini tdnava kaudu. Tdiendav vdimalik (hesuunaline juurdepé&as on
voimalik lisada Hariduse tanavalt ala edelanurgast.

Peamised kergliiklejate (ihendused on kavandatud Hariduse ja A.Puskini tanavate kaudu.

Kuna tegu on avalikult kasutatavate hoonetega, mille peamised kasutajad on lapsed, siis on
kvaliteetsed kergliiklejatele méeldud Ghendused kriitilise téhtsusega. Hoonete projekteerimisel tuleb
seda arvestada ning tagada, et pohilised juurdepaasud on vdimaldatud eelkdige kdnniteede kaudu.
Kinnistusiseste jalg- ja jalgrattateede kavandamisel tuleb anda eelisdigus ning vdéimalikult mugav
Uhendus kergliiklejate seisukohast lahtuvalt.

Teede ja parkla projekteerimisel tuleb arvestada hooldussdidukite ja paastetehnika juurdepaasu
vajadusega alale.

Parkimine planeeritaval alal on lahendatud krundisiseselt.

Kokku on planeeritavale alale kavandatud 68 sdiduauto ning 164 jalgratta parkimiskohta.
Parkimiskohtade planeerimisel on lahtutud Eesti Standardist EVS 843:2016 ,Linnatanavad".

Tabel 3. Sdiduautode parkimiskohtade kontrollarvutus.

Krundi aadress / S Sp————— Normatiivne Planeeritud
aadressi P — parkimis- parkimis-
ettepanek kohtade arv kohtade arv

sdiduauto
SA* 20 SA 37
1 A.Pugkini tn 29 PShikool 99003’;19/;?&]05‘19'8
k3
864 x 1/10=86,4 JR* 86 R 86
sdiduauto
1000 x 1/80=12,5 SA 13
Spordihoone Jalgratas
200 x 1/20 =10 JR 10 SA 31
2 A.Puskini tn 31
sGiduauto JR 78
o . 9000 x 1/500=18 SA 18
Riigigimnaasium
Jalgratas IR 90
900 x 1/10 =90
SA 51 SA 68
KOKKU JR 186 JR 164

*SA-sGiduauto; JR-jalgratas

Koik jalgratta parkimiskohad peavad vGimaldama raamist lukustamist. Kui jalgrataste parkimine
Ouealal ei ole lahendatav, vdib selle lahendada hoone mahus esimesel korrusel. Samuti tuleb tagada
kelkude, lastekdrude jm liikumisvahendite hoiuvdimalused véli- vdi siseruumides.

PShijoonisel kajastatud teede ja parkimise lahendus on illustratiivne ning lahendatakse edasise
projekteerimise kdigus. Ka parkimiskohtade arvu v8ib projekteerimise faasis tapsustada.

3.4. Haljastus
Hoonestuse kavandamisel tuleb maksimaalselt sdilitada olemasolevat kdrghaljastust. Maapinnaga
Uhendatud haljasala osakaal kogu planeeritavast alast peab olema minimaalselt 30%.

Krundisisene haljastus lahendatakse edasise projekteerimise kaigus. Ehitusprojekti koosseisus
esitada maastikuarhitekti poolt koostatud haljastusprojekt.

Haljastuse kavandamisel arvestada hoonete, tehnovorkude- ja rajatiste asukohtadega ning eelistada
linnakeskkonda sobivaid ja saastele vastupidavaid liike. Haljastuse projekteerimisel tagada puudele
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ja taimedele vajalikud kasvutingimused arvestades hoonest ja olemasolevast kd&rghaljastusest
tulenevate vdimalike mojutustega kasvuruumi osas.

3.5. Jaatmekaitlus

Jaatmete kaitlemisel tuleb Idhtuda Jadtmeseadusest ja Narva jaatmehoolduseeskirjast. Vastavalt
Jaatmeseadusele tuleb jadtmete kogumisel ja hoidmisel jadtmed nende tekkekohas paigutada liikide
kaupa eraldi mahutitesse voi selleks ettendhtud kohtadesse. Ohtlikud jéatmed koguda kinnistesse
vastavatesse konteineritesse. Jaatmete kogumise asukoht paigutada hea juurdepdaasuga asukohta,
kuid selliselt, et see ei rikuks Uldist visuaalset vaadet.

3.6. Servituudid

Detailplaneeringuga on tehtud ettepanekud krundi kasutamist kitsendavate servituutide seadmiseks.
Servituudi vajadusega alad on vaja seada tehnovdrkude paigaldamise, kasutamise ja hooldamise
ning avalike juurdepdasude tagamiseks. Servituudi vajadusega alad on kajastatud tabelis 4 ja
pohijoonisel.

Servituudi vajadusega alad tapsustuvad tehnovorkude ja teede asukohtade selgumisel ehitusprojekti
staadiumis. Servituudid seatakse vastava asjadiguslepinguga.

Tabel 4. Servituutide seadmise vajadused.

Servituudi seadmise Teeniv kinnisasi Valitsev kinnisasi voi isik,

vajadus kelle kasuks servituut
seatakse

Elektriseadmete kaitsevddnd Pos 2 Tehnorajatise omanik

Kaugkuttetrassi kaitsevoond Pos2 Tehnorajatise omanik

Juurdepaas kinnistule Pos2 A.Puskini tn 33a

Juurdepaas kinnistule Posi1 A.Puskini tn 31 ja A.Puskini tn
33a

3.7. Tuleohutusnouded

Hoone projekteerimisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt
siseministri 30.03.2017. a maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele® vm projekteerimise hetkel kehtivatele tuleohutuse normidele. Kuna tegu
on avaliku hoonega, on hoone minimaalseks tulepisivusklassiks madratud TP1.

Paastemeeskonnale tagada paastetédde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepaas
ettenahtud paastevahenditega.

Piirkonnas on osaliselt olemas tuletdrjeveevork. Tuletdrjevesi saadakse olemasolevast ja
kavandatavatest hilidrantidest A.Puskini ténaval. Tulekahju normvooluhulk peab olema tagatud
vastavalt normile.

Hoone sisemine tuletdrjeveevarustus ning tdpsemad tuleohutusnduded lahendatakse hoone
projekteerimise staadiumis.

3.8. Keskkonnakaitse abinoud

e Liiklusmiira ja tehnoseadmetest tulenev mira haridusasutuse maa-alal (II kategooria) peab
vastama mira normtasemete kehtivale maarusele;
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3.9.

Ekvivalentne liiklusmira koolihoone 8pperuumides ei tohi lletada 40 dB. Piirkonna, kooli- ja
spordihoone tehnoseadmete miratasemed ei tohi dpperuumides lletada maks helirdhutaset
35 dB;

Planeeringus kavandatud tegevusega kaasneda vodivad negatiivsed mdjud on valdavalt
seotud ehitustegevusega. Nende ulatus piirneb planeeringualaga ning selle vahetu
Umbrusega, kuhu vdib levida ehitustegevusest ja ehitustehnika liikumisest tulenev
vibratsioon, mira ja tolm. Nimetatud h&iringud vdivad kaasa tuua ebamugavusi piirkonna
elanikele ning takistusi liikluses. Nimetatud hairingud on ajutised ning ei ole ette naha ohtu
inimeste tervisele vdi varale. Ehitusté6de kavandamisel tuleb té6ohutuse plaanis kavandada
ja kirjeldada ehitusplatsi vahetusse naabrusesse levida voiva tolmu, mira ja vibratsiooni
tOkestamise abindud ning ehitustegevusega kaasnevate jéatmete veo korraldust.

Kuritegevuse riske vahendavad meetmed

Planeeritava ala turvalisuse tagamiseks vajalikud meetmed:

hoone Umber, parkimisaladele ja juurdepaasuteedele rajada valisvalgustus;

erineva kasutusega alade selgepiiriline eristamine;

kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale;

luua atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tdnavaruum jm avaliku ruumi elemendid;
planeeritava ala korrashoid;

sdttimatust materjalist prigikonteinerite kasutamine.

Kuritegevuse ennetamise meetmete osas on lahtutud normatiivist EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine".
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Tehnovorgud

Tehnovorkude pohimotteline lahendus kajastub pdhijoonisel, see tapsustub ehitusprojekti
staadiumis.

Kuna planeeringualal on vajalikud tehnovdrgud olemas, siis planeeringu kéaigus ei olnud vajalik
tehnilisi tingimusi tellida. PGhimottelised liitumispunktid tehnovorkudega on ndidatud olemasolevate
trasside baasil, projekteerimise etapis saab vajadusel olemasolevad kinnistusisesed trassid Umber
tosta.

Uldised nduded tehnovdrkudele:

e Ehitusprojekti koostamisel tuleb taotleda vorguvaldajatelt tehnilised tingimused ning esitada
neile ehitusprojekti tédjoonised ndusoleku saamiseks;

e Sidekaevud on soovitatav kavandada sdidutee alast véljapoole;

¢ Naha ette meetmed olemasolevate Telia Eesti AS liinirajatiste kaitseks tagamaks nende
sailivus ehitustddde kaigus. To6de teostamisel lahtuda sideehitise kaitsevdédndis tegutsemise
eeskirjast;

e Arvestada Telia Eesti AS nduetega ehitusprojektile;
e VKG ELEKTRIVORGUD liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad;

e Arvestada vajadusega kaugkittetorustiku teenindamiseks (sh paigaldamiseks ja remondiks)
ligi paaseda ja vbimalusega kasutada t00de teostamisel tavaparast kaeve- ja ehitustehnikat.
Rajatisi ja kdrghaljastust torustiku peale mitte planeerida;

4.1. Elektrivarustus

Planeeritud hoonete varustamine elektrienergiaga pos 2 on ette nahtud A.Puskini tdénava aarde
jaavate kaablite kaudu. Pos 1 hoonete varustamine elektrienergiaga toimub labi pos 2 paiknevate
kaablite kaudu.

4.2. Sidevarustus

Olemasolevad liitumispunktid sidevdrguga asuvad kinnistute ida- ja Idunakdiljel. Sidelihenduse saab
kavandada maa-alal paiknevate olemasolevate Telia Eesti AS-le kuuluvate sidekaablite kaudu.

4.3. Veevarustus ja reoveekanalisatsioon

Planeeritav ala paikneb Aktsiaselts Narva Vesi Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni piirkonnas.

Liitumispunktid Uhisveevargiga asuvad A.Puskini ténava d&éares. Kinnistusisese veetorustiku
paiknemine, labiviikude ja veemdddusdlme asukoht tapsustub hoone projekteerimise kaigus.

Kanalisatsiooni eelvooluks on olemasolev A.Puskini tanava kanalisatsioonitorustik, liitumispunktid
asuvad planeeritava ala idaktljel A.Puskini tanaval.

4.4. Sademevee kanalisatsioon

A.Puskini tdnaval on olemas toimiv sademeveekanalistsioonitrass. Planeeritavale alale on ette nahtud
liitumispunktid sademeveekanalisatsiooni trassiga A.Puskini tanaval.
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Manguvaljakutel, jalg- ja kergliiklusteedelt tuleb sademeveed juhtida haljasaladele ning immutada.
Teed tuleb rajada sellise profiiliga, et sademevesi valguks teelt teeddrsetele haljasaladele.

Vdimaluse korral rakendada meetmeid sademevee kasutamiseks krundisiseselt, nt katuselt kokku
kogutava sademevee taaskasutus WC-de loputuskastides jms. Parklate planeerimisel on soovitav
kasutada sademevett labilaskvaid materjale.

Sademevee juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud. Krundi vertikaalplaneerimisel tuleb tagada,
et sademevesi ei valguks naaberkruntidele.

4.5. Soojavarustus

Olemasolev soojavarustus pohineb AS Narva Soojusvork kuuluval kaugkittevorgu lahendusel.
Soojavarustuse liitumised saab kavandada olemasoleva vorgu baasil.

Kittelahendusena alternatiividena saab kasutada ka lokaalseid vdimalusi. Soovitav on kasutada
energiasaastlikke ning keskkonda minimaalselt saastavaid slisteeme. Keelatud on markimisvaarselt
jaakaineid lendu laskvad kitteliigid nagu nditeks raskedlid ja kivisisi. Kittelahenduse valikul tuleb
arvesse votta projekteerimise ajal kehtivaid energiatdhususe miinimumndudeid.
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Planeeringu elluviimine

Kehtestatud detailplaneering madéarab planeeringuala edaspidise maakasutuse ja on aluseks
ehitusprojektide koostamiseks. EhitusGigus realiseeritakse maailiksuse omaniku poolt tema tahte
kohaselt.

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Kui planeeringulahendust ei ole 5 aasta jooksul ellu viima asutud, on omavalitsusel digus planeering
kehtetuks tunnistada.

Avalike rajatiste ja infrastruktuuride valjaehitamine toimub asjast huvitatud osapoolte kokkuleppel.
Koostd0 kaigus pannakse paika avalike rajatiste ja infrastruktuuride rajamise maht ja finantseerimise
tingimused.

Tehnovorkude rajamine toimub kinnistu omaniku, omavalitsuse ja tehnovorkude valdaja koost6os.
Servituudilepingud slmitakse vastavalt kinnistuomanike ja tehnovdrgu valdajate kokkulepetele.
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